newsletter ... e w0

Espana: Un Destino Privilegiado para la Inversion Inmobiliaria

Espafia se ha consolidado como uno de los destinos mas atractivos para la inversién inmobiliaria a nivel europeo y mundial. Esta afirmacion se

sustenta en una serie de factores clave que convergen en un entorno propicio para la rentabilidad y el crecimiento a largo plazo:

o Estabilidad econémica y politica: Espafia ha demostrado una notable estabilidad econémica y politica en los dltimos afios, lo que genera
confianza en los inversores y reduce los riesgos asociados a la inversion.

. Mercado inmobiliario maduro y transparente: El mercado inmobiliario espafiol cuenta con una regulacién sélida y transparente, lo que facilita los
procesos de compraventa y alquiler. Ademas, existe una amplia oferta de servicios inmobiliarios profesionales.

e Alta demanda de vivienda: La demanda de vivienda en Espafa sigue siendo elevada, tanto por parte de la poblacién local como de inversores
extranjeros, impulsada por factores como el crecimiento demografico, el turismo y la busqueda de una segunda residencia.

. Precios competitivos: En comparacion con otros paises europeos, los precios de la vivienda en Espafa siguen siendo relativamente bajos, lo
que representa una oportunidad para obtener una mayor rentabilidad por inversion.

e  Atractivo turistico: El sector turistico espafiol es uno de los mas importantes a nivel mundial, lo que genera una demanda constante de alquileres
vacacionales, hoteles y viviendas turisticas.

. Infraestructuras de calidad: Espafa cuenta con una excelente red de infraestructuras, lo que facilita la movilidad y la conectividad, a través de
aeropuertos, trenes, carreteras y puertos.

e Calidad de vida: El pais ofrece una alta calidad de vida, con seguridad, un clima agradable, una excelente vida cultural y una gastronomia
reconocida internacionalmente.

ARDATZ Espana ha sido creada con el fin ser el mejor canal de gestion de inversiones inmobiliarias en Espana, que permita a inversionistas
latinoamericanos diversificar geograficamente sus inversiones, con una rentabilidad atractiva y en un mercado con alto potencial.

Los latinoamericanos arrasan en Madrid: mas de 1,200 millones de euros en casas de lujo

Madrid ha protagonizado una gran transformacion que se ha visto impulsada en buena parte por la llegada de compradores
latinoamericanos. Este colectivo se ha lanzado a comprar viviendas de lujo por valor de 1,200 millones de euros entre 2021 y 2023, segin
estimaciones de Colliers recogidas por Bloomberg. Ha sido, asi, el perfil de inversor mas activo entre los compradores extranjeros y ya representa el
60% de las compraventas totales del sector prime.

Existe una gran concentracion dentro de la ciudad, ya que "los latinoamericanos han apostado por el barrio de Salamanca, donde se concentran el
72% de las operaciones, mientras que Chamberi se aproxima al 30%", explica Luis Valdés, director de Residential Sales Advisory de Colliers.

"En los ultimos cinco afos se han abierto en la ciudad ocho hoteles de gran lujo que, ademas de atraer un turismo de alto poder adquisitivo,
actian como un indicador adelantado de la inversion inmobiliaria premium; primero vienen de visita y luego quieren comprarse una casa",
este es un mantra que repite insistentemente Humphrey White, consejero delegado de la consultora Knight Frank en Espana. En total, Madrid cuenta
con 38 hoteles de lujo y espera abrir unos 10 méas este afno, segun ha asegurado el Gobierno local a Bloomberg. Ademas, Valdés asegura también
que "la inversion latinoamericana va a seguir pujante en los proximos afios por el efecto llamada de aquellos que ya se encuentran residiendo en la
ciudad o tienen un pied a terre para sus visitas a la capital que han llegado huyendo de la situacion de inestabilidad politica y econémica en sus paises
de origen".

Mas de una década de inversiones

Este fendbmeno, aunque se ha intensificado tras la pandemia, no es nuevo y comenzé hace mas de una década cuando el capital latinoamericano
puso sus ojos en el inmobiliario espafiol. Desde entonces, inversores venezolanos y mexicanos han impulsado mas de 20 proyectos de rehabilitacion
integral de destacados edificios sefioriales, que han supuesto un revulsivo para el mercado del lujo de la capital y un salto cualitativo en la oferta de
viviendas de alto standing.

Fuente: https://www.expansion.com/inmobiliario/mercado/2024/06/25/66794464468aeb4b608b4584.html
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¢En qué capitales son mas rentables
viviendas, oficinas, locales y garajes?

El retorno econémico crece en las viviendas con respecto al afio pasado,
baja en oficinas y garajes y se mantiene relativamente estable en locales.
Todos ellos en cualquier caso superan la rentabilidad de los Bonos del
Estado.

Buscar la mejor rentabilidad para un activo inmobiliario requiere un estudio
constante de en qué tipo de propiedad invertir y donde hacerlo, ya que
conviene estar al tanto de la evolucion tanto del precio de compra como
del mercado de alquiler. En los Gltimos meses, el rendimiento econémico
de un tipo de producto ha subido, mientras que en otros dos ha bajado y
en otro se ha mantenido estable. El primer caso es el de la vivienda, cuya
rentabilidad bruta media alcanz6 en el segundo trimestre del afo un 7,5%,
cuatro décimas mas que un afo atras. Mientras tanto, la rentabilidad
descendi6é con respecto al mismo periodo de 2023 en oficinas y garajes,
para situarse en 11,9% y un 6,2%, respectivamente. Por ultimo, los locales
comerciales se han mantenido estables al marcar una rentabilidad del
9,7%, el mismo porcentaje que un afio atras. Todo ello segun los datos de
rentabilidad publicados por el portal inmobiliario Idealista.

En cualquier caso, estas variaciones son irrelevantes desde un punto de
vista concreto: la media nacional de rentabilidad de las viviendas, los
garajes, los locales comerciales y las oficinas "casi duplica, en el peor
de los casos, las tasas que ofrecen los Bonos del Estado a 10 afhos
(3,4%)", indican desde el portal inmobiliario.

¢Cuanto rinde el alquiler de la vivienda en las capitales?
Rentabilidad bruta de la vivienda, en %. En Junio de 2024.

Espafa: Precio de compra: 2.138 €/m2
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¢ Momento de invertir en vivienda?

Gonzalo Bernardos, profesor de Economia y director del master
inmobiliario de la Universidad de Barcelona, particip6é en la presentacion
de un informe de la empresa de blusqueda y contratacion de hipotecas
Trioteca. En él, aseguré que Espafa esta a las puerta de un "grandisimo
boom inmobiliario que se va a prolongar durante dos afios", que empezara
a crecer en intensidad en esta segunda mitad del ano. El desencadenante
de este furor inmobiliario se encuentra en una caida de los tipos
hipotecarios, que facilitara la compra de vivienda para muchas personas.
Entre estas personas se puede encontrar el inversor particular, que
motivado por unas hipotecas més baratas podria decidirse por invertir en
ladrillo para buscar la rentabilidad a través del alquiler y asi buscar un
complemento para su sueldo o su pension.

Fuente:
https://www.expansion.com/economia/2024/07/14/6691481b468aeb43298b4580.htm!

El sector turistico espaiol seguira
creciendo con fuerza en 2024-2025

Tras un 2023 excepcional para el turismo en Espafia, con niveles
récord de llegadas internacionales, gasto, pernoctaciones y turismo
doméstico, los datos de 2024 estan superando las expectativas y
marcando el mejor comienzo de afio en la historia del sector.

CaixaBank Research prevé que el PIB turistico crezca un 5% en
2024 (mas del doble que lo esperado para el conjunto de la
economia) y que se superen los 90 millones de visitas de turistas
internacionales, gracias a la recuperacion del poder adquisitivo de
los hogares europeos en un contexto de descenso de la inflacién, la
recuperacion econémica en Europa y la percepcion de mayor
seguridad que transmite Espafa frente a otros destinos
competidores.

Las pernoctaciones de turistas internacionales superan con creces
los registros prepandemia (+12,0% en los cuatro primeros meses del
afo respecto al mismo periodo de 2019).

https://www.caixabankresearch.com/es/analisis-sectorial/turismo/sector-turistico-
espanol-seguira-creciendo-fuerza-2024-2025720

El Corte Inglés: su negocio inmobiliario
del grupo supera los 500 millones

De los activos que el grupo alquila a terceros, un 39,5%
corresponden a inmuebles de oficinas, lo que supone 220 millones
de euros. El segundo grupo mas elevado es de terrenos, que
alcanza 154 millones de euros. En tercer lugar, cuenta con el
negocio de los locales comerciales, que asciende a 111 millones de
euros.

Fuente:
https://www.ejeprime.com/empresa/el-corte-ingles-su-nuevo-casero-el-negocio-
inmobiliario-del-grupo-supera-los-500-millones

Boom de la vivienda en Madrid: Las Rozas

Las Rozas es uno de los municipios més deseados de Madrid para
comprar o alquilar una vivienda. Se trata del séptimo municipio con
el precio por metro cuadrado mas elevado de toda la regién, solo por
detras de Madrid, Alcobendas, Pozuelo de Alarcon, Majadahonda,
Tres Cantos y San Sebastian de los Reyes.

Las Rozas, localidad situada al oeste de la capital, es también el
quinto municipio con el precio del alquiler mas alto, Unicamente por
detras de Madrid, Alcobendas, Pozuelo de Alarcon y Majadahonda.

Fuente:
https://brainsre.news/boom-de-la-vivienda-en-madrid-las-rozas/

La informacién contenida en este boletin de noticias inmobiliarias preparado por ARDATZ Real Estate Europa S.L. (ARDATZ) se proporciona Unicamente con fines informativos y no debe
considerarse como fuente de asesoramiento financiero o legal. La informacién contenida en este boletin se basa en fuentes que se consideran confiables, pero no se puede garantizar su
exactitud. Los resultados pasados no son garantia de resultados futuros. Cualquier inversién conlleva riesgos y puede perder dinero. Este material no incluye ningan derecho de publicacién
o divulgacion, en su totalidad o en parte, hacia terceros. Las opiniones de ARDATZ y las estimaciones deben ser considerados como indicativos, preliminares y solo para fines ilustrativos.
En la preparacion de este informe, ARDATZ ha invocado y asumido, sin verificacion independiente, |la exactitud e integridad de toda la informacion disponible de las fuentes citadas. ARDATZ
no pretende por este medio escrito hacer valoraciones de activos, acciones, o negocios.



